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2.1

2.2,

3.

DISPOSITIONS GENERALES

Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique au territoire de BERRWILLER tel qu'il est
délimité au plan de zonage.

-

Portée respective du réglement a I'égard des autres législations
relatives a I'occupation des sols

Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent 4 celles du P.O.S, approuvé
le 24 avril 1989.

S'y ajoutent les articles R 111-2, R.111-3-2, R.I11-4, R.[11-14-2, RTI-15, et
R.111-21 du Code de I'Urbanisme rappelés en annexes.

Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique transcrites et

énumérées au plan des servitudes et jointes en annexe du dossier du P.LU.
s'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en
zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.

Le P.L.U. de BERRWILLER définit :

4,

une zone urbaine UA ;

une zone urbaine UC ;

une zone urbaine UE comprenant le secteur UEa ;

une zone a urbaniser AU qui comprend les secteurs AUa, AUe et AUb et AUc
constructibles sous conditions ;

une zone agricole A qui comprend les secteurs Aa, Ab et Ac ;

une zone N naturelle et forestiére qui comprend les secteur Na et Nb.

Adaptations mineures

Conformément A l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
dérogeant a l'application stricte des articles 3 4 13 du réglement peuvent étre autorisées
en raison de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractére des
constructions avoisinantes.
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5.  Reconstruction a I'identique des batiments détruits par sinistre

Conformément & larticle L.111-3 du Code de I'Urbanisme " La reconstruction 3
Fidentique d'un bitiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulidrement édifié.".

A BERRWILLER, fe plan local d'urbanisme autorise, dans un délai de 4 ans maximum, la
reconstruction a l'identique des constructions détruites par sinistre en toutes zones.

6. Travaux sur les constructions existantes non conformes aux
régles du plan local d'urbanisme

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme aux ragles édictées par le
réglement applicable 3 la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet & leur &gard.

7. Emprise au sol des constructions (article 9)

Pour I'ensemble des zones, I'emprise au sol des constructions correspond i la surface au
sol de l'assise de [a construction.
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CHAPITRE | - ZONE UA

Articles

UA I : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1. Les activités, constructions et installations de nature i entrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le caractére de la
zone.

1.2, Les travaux d'aménagement, l'agrandissement ou la transformation des

établissements de toute nature s'il en résulte une atteinte i la sécurité des
habitations voisines et 3 [a salubrité de I'environnement urbain.

1.3. L'ouverture et I'exploitation de carriéres ainsi que fa création d'étangs.

1.4. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisir,
- le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolées,
- les terrains de camping et de caravanage,
- les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs,

- les dépéts de ferrailles, de déchets et de vieux véhicules.

1.5, La création de nouvelles exploitations agricoles.

1.6. La réalisation de parties enterrées au sein des terrains soumis i des
contraintes hydrauliques conformément au secteur délimité au plan de zonage.

1.7. La construction de bitiments 4 usage d'activité ou 4 usage d'habitation occupés
par des tiers dans les périmétres d'inconstructibilité définis autour des
installations d'élevage agricole, sauf dérogation de l'autorité compétente aprés
avis de la Chambre d'Agriculture,
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UA2

2.1.

2.2,

23.

2.4,

2.5,

UA 3

3.1

3.2.

¢ Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres,

La reconstruction 4 l'identique des bitiments détruits par sinistre, dans un délai
maximum de 4 ans, nonobstant les dispositions des articles UA 3 3 UA 13,
sous réserve du respect des impératifs relevant d'un intérét général tel que la
necessité d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter 'écoulement ou la
sécurité de la circulation.

Pour des motifs d'ordre esthétique ou sanitaire, l'autorisation de construire
pourra étre subordonnée i la démolition de tout ou partie de batiments
existants sur le terrain ol 'implantation de la construction est envisagée.

Tout projet de démolition d'une construction devra faire I'objet préalablement
d'une demande de permis de démolir.

Les activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
l'environnement.

Au sein des terrains soumis & des contraintes hydrauliques, conformément au
plan de zonage, le niveau inférieur de toute construction doit se situer au
minimum au niveau de la chaussée.

: Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
lapproche du matériel de lutte contre [incendie, aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies nouvelles en impasse publiques ou privées doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour-.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
Iarticle 682 du Code Civil et dont le texte est reproduit en annexe au présent
réglement.

Les accés doivent étre adaptés a i'opération et aménagés de fagon & apporter
la moindre géne i la circulation publique.
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UA 4

: Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

4.1. Eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obiigatoire pour toute
construction qui requiert une alimentation en eau.

4.2. Electricité et télécommunication
A lintérieur des flots de propriété, les réseaux d'électricité et de
télécommunication seront réalisés en souterrain si la configuration technique
des réseaux d'électricité et de télécommunication le permet.

4.3. Assainissement
4.3.1. Eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
I'évacuation des eaux usées domestiques de toute construction. Le rejet direct
des eaux usées vers le milieu naturel est interdit.
En outre, si I'effluent est de nature 4 compromettre le bon fonctionnement des
installations, [I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.
A défaut d'un branchement possible au réseau d'assainissement collectif, les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes i Ila
réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol et du sous-sol.
Ces dispositifs devront &tre congus de maniére 3 pouvoir &tre mis hors circuit
et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé,
4.3.2. Eaux pluviales
Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne doit faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. En cas d'existence d'un réseau collecteur des
eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils
garantissent |'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau,
Dans le cas contraire, I'évacuation des eaux pluviales devra étre assurée par
des dispositifs adaptés aux opérations et au terrain.
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UAS

UA 6

6.1.

6.2,

UA7

7.1,

7.2,

UA 8

UA 9

9.1,

9.2

: Superficie minimale des terrains constructibles

Néant.

¢ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le long des sections de rue matérialisées au plan de Zohage, les constructions
principales donnant sur la rue doivent respecter |'alignement architectural des
facades.

Dans les autres cas les constructions pourront &tre implantées a l'alignement
de fa voie ou en retrait de cet alignement.

: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le bitiment 4 construire ne soit implanté sur la limite séparative,
la distance comptée horizontalement de tout point de ce bitiment au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure @ 3 métres.

D'autres implantations peuvent étre autorisées dans le cas de Finstitution d'une
servitude de cour commune entrainant 'application des dispositions de {"article
UA 8.

: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre 2 bitiments non contigus a usage d'habitation doit au moins

&tre égale & 4 métres.

¢ Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut dépasser les 3/4 de la superficie des
terrains.

Nonobstant les dispositions de I'article 9.1., peut &tre autorisé I'agrandissement
des logements existants, s'il a pour but de les mettre en conformité avec la
reglementation sanitaire et les normes d'habitabilité.
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UA IO

10.1.

10.2.

10.3.

11.3.

11.4.

:  Hauteur maximale des constructions

Le nombre de niveaux des constructions ne pourra excéder TROIS y compris
les combles. Il ne comprend pas les sous-sols lorsque la hauteur de ceux-ci se
situe a moins de 1,50 métre du niveau du sol préexistant, A I'égout du toit, le
nombre de niveaux est limité 3 DEUX. Toutefois, dans le cas d'immeubles
existants comprenant un nombre supérieur de niveaux, I'aménagement de la
totalité de ces niveaux ainsi que les combles est autorisé.

Au fafte du toit, la hauteur maximum des cohstructions est fixée a 13 métres
par rapport au niveau du terrain naturel.

Toutefois peuvent &tre édifiés au-dessus de cette regle de hauteur les

équipements  d'infrastructures et  d'intérét général  lorsque leurs

caractéristiques techniques |'imposent.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que cheminées et autres

superstructures sont exemptés de la régle de hauteur.

: Aspect extérieur des constructions et ameénagement de leurs
abords

Bitiments

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Les bitiments annexes devront

étre traités en harmonie avec les constructions principales.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. En outre, les
teintes criardes sont proscrites,

Facades

Les revétements de fagade, les teintes des ravalements extérieurs et l'aspect
des toitures seront choisis en harmonie avec le site et les constructions
avoisinantes,

Toitures

usage d'habitation ou dactivité
une seule pente sont interdites.

Dans le corps principal des constructions

a
principale, les toitures-terrasses et toitures 3
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11.5.

UA 12

La pente des toitures pour ces constructions ne pourra pas étre inférieure a
40°.

Des toitures de forme différente sont admises dans les cas suivants :

- pour la réalisation de toiture  la "Mansart" ;
- en tant qu'éléments architecturaux d'accompagnement s'insérant dans fa
volumétrie générale d'une toiture de pente supérieure 3 40°.

Pour les autres types de construction, la pente de toiture est libre.
Clétures

Les cl6tures sur rue ne pourront excéder 2 métres. Elles seront constituées
soit d'un mur plein, soit d'un grillage 3 larges mailles ou dispositif a claire-voie,
surmontant ou non un mur-bahut d'une hauteur maximum de 0,50 métre.

Au croisement de voies, les cldtures devront &tre édificées de maniére i ne pas
réduire la visibilité et ne pas porter atteinte 3 la sécurité de la circulation
publique.

Les cldétures sur limites séparatives seront constituées de matériaux
adaptés au caractére et a l'aspect des lieux environnants, Elles seront
constituées soit d'une haie, soit d'un mur plein, soit d'un grillage ou d'un
dispositif & claire voie. La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2
metres.

Dans tous les cas, les cldtures devront étre en harmonie avec les
constructions principales et présenter une unité d'aspect avec les clotures des
habitations et instaflations avoisinantes. Les clbtures pourront étre doublées
d'une haie vive i base d'essences locales fruitires ou feuillues, choisies
majoritairement parmi la liste figurant en annexe au présent réglement.

: Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en
dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations et selon les normes minimales définies en annexe au
présent réglement.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus en
lannexe est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
assimilables.
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UA I3

UA 14

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements, ces normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de
la nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de
300 m du premier les surfaces de stationnement qui {ui font défaut 3 condition
qu'il apporte la preuve qu'it réalise ou fait réaliser Jesdites places. Il peut &tre
également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article
L.421.3. du Code de I'Urbanisme.

: Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

Néant

: Coefficient d'occupation du sol

il n’est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE Ii - ZONE UC

Articles

uci

1.2,

1.3.

1.4,

1.7.

¢ Occupations et utilisations du sol interdites

Les activités, constructions et installations de nature i entrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le caractére de la
zone.

Les travaux d'aménagement, l'agrandissement ou la transformation des
etablissements de toute nature s'it en résulte une atteinte a la sécurité des
habitations voisines et a la salubrité de I'environnement urbain.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisir,

- le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolées,
- les terrains de camping et de caravanage,

- les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs,

- les dépots de ferrailles, de déchets et de vieux véhicules.
la création de nouvelles exploitations agricoles,

La réalisation de parties enterrées au sein des terrains soumis 3 des
contraintes hydrauliques conformément aux secteurs délimités au plan de
zonage.

La construction de batiments a usage d'activité ou i usage d'habitation occupés
par des tiers dans les périmétres d'inconstructibilité définis autour des
installations d'élevage agricole, sauf dérogation de ['autorité compétente apreés
avis de la Chambre d'Agriculture,
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ucz2

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Ucsi

3.1.

3.2.

: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres.

La reconstruction 2 l'identique des bitiments détruits par sinistre, dans un délai
maximum de 4 ans, nonobstant les dispositions des articles UC 3 a2 UC 13,
sous réserve du respect des impératifs relevant d'un intérét général tel que la
nécessité d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter I'ecoulement ou la
sécurité de la circulation.

Pour des motifs d'ordre esthétique ou sanitaire, |'autorisation de construire
pourra étre subordonnée 3 la démolition de tout ou partie de bitiments
existants sur le terrain otl 'implantation de la construction est envisagée.

Tout projet de démolition d'une construction devra faire i'objet préalablement
d'une demande de permis de démolir.

Les activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
Fenvironnement.

Au sein des terrains soumis 4 des contraintes hydrauliques, conformément au
plan de zonage, le niveau inférieur de toute construction doit se situer soit au
minimum au niveau de la chaussée, soit au minimum 4 0,5 métre par rapport au
niveau du terrain naturel,

: Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Desserte par les voies publigues ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre [lincendie, aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse publiques ou privées doivent &tre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
Farticle 682 du Code Civil et dont le texte est reproduit en annexe au présent
réglement.

Les acces doivent étre adaptés 4 |'opération et aménagés de facon a apporter
la moindre géne 4 la circulation publigue.

P.L.U. DE BERRVVILLER

Avril 2004

Réglement




uc4

4.1.

4.2,

4.3.

: Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction qui requiert une alimentation en eau.

Electricité et télécommunication

A lintérieur des flots de propriété, si la configuration technique des réseaux
d'électricité et de télécommunication le permet, les raccordements seront
réalisés en souterrain,

Assainissement
4.3,.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau colflectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction, Le rejet direct des eaux usées vers le milieu naturel est
interdit. En outre, si l'effluent est de nature & compromettre le bon
fonctionnement des installations, I'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques est subordonnée a un traitement approprié.

A défaut d'un branchement possible au réseau d'assainissement collectif, les
eaux usees devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes i |la
réglementation sanitaire et aux éventuefles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére i pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
forsqu'il sera réalisé.

4.3.2. Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. En cas d'existence d'un réseau collecteur des
eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un terrain doivent é&tre tels qu'ils
garantissent ['‘écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Dans le cas contraire, ['évacuation des eaux pluviales devra étre assurée par
des dispositifs adaptés aux opérations et au terrain.
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Ucs

ucC 6

6.1.

6.2.

6.3.

uc7zy

7.1.

7.2.

:  Superficie minimale des terrains constructibles

Néant

: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées 3 une distance au moins égale i
4 metres de I'alignement des voies.

Toutefois, dans le cas de section de rue ol les constructions sont établies a
l'alignement de la voie , les nouvelles constructions pourront étre établies a cet
alignement,

D'autres implantations, en cas de réalisation de voie nouvelle, peuvent &tre
autorisees dans le cadre d'opérations d'ensemble sous forme de lotissement
ou groupe d'habitations ou aprés restructuration préalable du parceliaire par
voie de remembrement.

: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Dans une profondeur de 15 métres & partir de l'alignement, la distance
comptee horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale d fa moitié de
fa différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3
métres,

Au-deld d'une profondeur de 15 métres a partir de {'alignement

- la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure 4 3 métres ;

- toutefois des constructions peuvent étre implantées le long des limites
separatives des parcelles 4 condition que leur hauteur sur limite n'excéde
pas 5 métres et que leur longueur sur limite n'excéde pas 9 métres
mesurés sur un seul coté ou [4 métres sur deux cdtés consécutifs, Dans le
cas de l'implantation d'un pignon en limite séparativé, la hauteur maximum
autorisée est fixée 4 6 métres.
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7.3,

ucs

uc?e

9.1.

9.2.

9.3.

ucC 10

10.1.

10.2.

Les dimensions indiquées ci-dessus pourront étre dépassées si le bitiment a
édifier s'adosse a un bitiment existant plus important, sans toutefois pouvoir
en dépasser ni la longueur, ni fa hauteur sur limite séparative.

D'autres implantations peuvent étre autorisées dans le cas de I'institution d'une
servitude de cour commune entrainant I'application des dispositions de larticle
UC 8 cu dans le cadre d'opérations d'ensemble sous forme de lotissement ou
groupe d'habitations ou aprés restructuration préalable du parcellaire par voie
de remembrement.

: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux batiments a usage d'habitation non contigus doit &tre au
moins égale & 4 métres.

: Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder le tiers de
la superficie du terrain.

Nonobstant les dispositions de l'article 9.1., peut &tre autorisé l'agrandissement
des logements existants, s'il a pour but de les mettre en conformité avec fa
réglementation sanitaire et les normes d'habitabilité.

L'emprise peut étre portée aux deux tiers de la superficie du terrain lorsque
les constructions comprennent des bitiments et installations autres que
I'habitation.

:  Hauteur maximale des constructions

Le nombre de niveaux des constructions ne pourra excéder TROIS y compris
les combles. Il ne comprend pas les sous-sols lorsque fa hauteur de ceux-¢i se
situe 2 moins de 1,50 métre du niveau du sol préexistant. A Pégout du toit, le
nombre de niveaux est limité 3 DEUX. Toutefois, dans le cas d'immeubles
existants comprenant un nombre supérieur de niveaux, I'aménagement de ha
totalité de ces niveaux ainsi que les combles est autorisé

Au faite du toit, la hauteur maximum des constructions est fixée i 13 métres
par rapport au niveau du terrain naturel.

Toutefois peuvent étre édifiés au-dessus de cette régle de hauteur les
équipements  d'infrastructures et  dintérét général lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

P.LU. DE BERRWILLER

Avril 2004

Réglement




10.3.  Les ouvrages techniques de faible emprise tels que cheminées et autres
superstructures sont exemptés de la régle de hauteur.

UC Il : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords

i1 Bdtiments
Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Les bitiments annexes devront
étre traités en harmonie avec les constructions principales.

11.2, Matériaux
Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. En outre, les
teintes criardes sont proscrites.

11.3. Facades
Les revétements de fagade, les teintes des ravalements extérieurs et l'aspect
des toitures seront choisis en harmonie avec le site et les constructions
avoisinantes.

i1.4. Toitures
Dans le corps principal des constructions a usage d'habitation ou d'activité
principale, les toitures-terrasses et toitures d une seule pente sont interdites.
La pente des toitures pour ces constructions ne pourra pas étre inférieure a
40°,
Des toitures de forme différente sont admises dans les cas suivants ;
- pour la réalisation de toiture 3 la "Mansart" ;
- en tant qu'éléments architecturaux d'accompagnement s'insérant dans la

volumétrie générale d'une toiture de pente supérieure a 40°.

Pour les autres types de construction, la pente de toiture est libre.

11.5. Clétures
Les clotures sur rue ne pourront excéder 1,50 métre. Elles seront
constituées soit d'une grille, grillage a larges mailles, soit d'un dispositif & claire-
voie, surmontant ou non un mur-bahut d'une hauteur maximum de 0,50 métre.
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UcC 12

13, 2.

Ces clétures ne devront étre congues de maniére  ne pas porter atteinte a fa
visibilité aux croisements et 4 [a sécurité de la circulation publique.

Les clotures sur limites séparatives seront constituées de matériaux
adaptés au caractére et i laspect des lieux environnants. Elles seront
constituées soit d'une haie, soit d'un mur plein, soit d'un grillage ou d'un
dispositif 4 clire voie. La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2
métres.

Dans tous les cas, les clotures devront étre en harmonie avec les
constructions principales et présenter une unité d'aspect avec les clétures des
habitations et installations avoisinantes. Les cldtures pourront é&tre doublées
d'une haie vive i base d'essences locales fruititres ou feuillues, choisies
majoritairement parmi la liste figurant en annexe au présent réglement.

: Obligation en matiére de réalisation d"aires de stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d'affectation de locauy, il devra étre réalisé en
dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations et selon les normes minimales définies en annexe du
présent réglement.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus en
annexe est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
assimifables.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements, ces normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de
la nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires.

: Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

La superficie des espaces plantés doit é&tre au moins égale au tiers de la
superficie du terrain. L'espace libre entre la rue et la construction ainsi que les
retours de part et dautre de la construction non utilisés en aire de
stationnement ou de circulation devront étre traités en jardin d'agrément ou
jardin potager.

Les nouvelles plantations, notamment destinées a la constitution de haies vives,
devront étre choisies majoritairement parmi des essences locales, fruitiéres ou
feuillues, figurant parmi la liste jointe en annexe du présent dossier.,
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13.3.

Pour toute opération de logements coltectifs, de groupe d'habitations ou de
lotissement portant sur une surface supérieure ou égale a 5000 m?, une aire
plantée, d'une superficie au moins égale 4 5% de la superficie totale du terrain
d'assiette de l'opération, pour les jeux ou le repos doit é&tre prévue et
aménagée en un ou plusieurs endroits.

UC 14 : Coefficient d'occupation du sol
It n'est pas fixé de C.O.S.
P.LU. DE BERRWILLER
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CHAPITRE 1l - ZONE UE

Articles

UE | : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes constructions, installations et utilisations du sol autres que celles visées &
l'article UE 2 et notamment :

- Les parcs d'attraction.

- Le stationnement plus de 3 mois de caravanes isolées.

- Les terrains de camping et de caravanage,

- Les terrains d'accueil d'habitations |égéres de loisirs.

- Les dépdts de véhicules hors d'usage et de ferrailles.

- Les dépdts de déchets.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.
- Les constructions 4 usage exclusif d*habitation.

- Toutes occupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte i la qualité des
eaux de la nappe phréatique et a créer des nuisances susceptibles de perturber les
zones d'habitation voisines,

- La réalisation de parties enterrées au sein des terrains soumis a des contraintes
hydrauliques conformément au secteur délimité au plan de zonage.

UE2 : Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions
particuliéres

2.1. Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux activités industrielles,
artisanales et commerciales, 4 condition qu'elles ne compromettent pas la
tranquilfité, la sécurité et la salubrité des zones d'habitation veisines et qu'elles
s'intégrent dans le site et le paysage environnant.

2.2 Les locaux d usage d'habitation dans la limite de un logement par é&tablissement,
a la triple condition suivante :

- qu'ils soient destinés aux personnes dont la présence constante est
nécessaire pour assurer le gardiennage des établissements,

- qu'ils soient édifiées 4 proximité des établissements a usage d'activité dont
la construction devra étre antérieure ou simultanée,

- que la surface hors oeuvre nette par logement ne dépasse 250 m?.
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2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7,

2.8.

UE 3

3.1,

3.2.

Les travaux d'aménagement, d'amélioration ou d'agrandissement des
constructions 4 usage d'habitation existantes, sans qu'il puisse y avoir création
de logements supplémentaires.

Les aires de stationnement, les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion, les
affouillements et les exhaussements de sol liés aux activités et constructions
admises.

L'édification et fa transformation de clStures sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe UE 11.3.

La reconstruction a lidentique des batiments et installations détruits par
sinistre, dans un délai maximum de 4 ans, noncbstant les dispositions des
articles UE 3 & UE 13, sous réserve du respect des impératifs relevant d'un
intérét général et 4 condition quiil n'en résulte pas une augmentation de
nuisances pour le milieu environnant ou une atteinte i fa salubrité et 3
sécurité publique.

Les activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
l'environnement.

Au sein des terrains socumis a des contraintes hydrauliques, conformément au
plan de zonage, le niveau inférieur de toute construction doit se situer au
minimum 4 0,5 métre par rapport au niveau du terrain naturel.

: Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies

publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent 4 leur destination

et permettent une approche convenable des moyens de lutte contre Fincendie,

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule de faire demi-tour.

Accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou
privee répondant aux caractéristiques prévues a l'article UE 3.1. ci-dessus.

Dans tous les cas, les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de
fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

P.LU. DE BERRWYILLER

Awvril 2004

20

Réglement




UE 4

.

4.1,

4.2,

4.3.

: Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable,

Electricité et télécommunication

A lintérieur des lots, les réseaux d'électricité et de télécommunication seront
réalisés en souterrain,

Assainissement
4.3.1. Eauxusées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre évacuées par canalisations
raccordées au réseau public.

Le rejet direct des eaux usées vers le milieu naturel est interdit. L'évacuation
des eaux résiduaires industrielles doit &tre subordonnée a un prétraitement
approprié. Les dispositions relatives 4 ['évacuation des eaux résiduaires
industrielles sont fixées cas par cas en fonction de la réglementation existante
et de la nature des rejets.

Lorsque l'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public
d'assainissement sera autorisée, le raccordement doit &tre effectué des
l'installation de I'établissement.

En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes i la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les
services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére d pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

4.3.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. En cas d'existence d'un réseau collecteur des
eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Dans le cas contraire, I'évacuation des eaux pluviales devra étre assurée par
des dispositifs adaptés aux opérations et au terrain.
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UES

UE 6

UE 7

7.1,

1.2,

Les eaux des surfaces imperméabilisées des parkings et des aires de circulation
doivent étre évacuées aprés passage dans un ensemble débourbeur-séparateur
a hydrocarbures aux caractéristiques appropriées.

: Superficie minimale des terrains constructibles

Néant.

: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions nouvelles devront é&tre implantées a une distance au moins
égale 3 4 métres par rapport a l'alignement des voies.

Dans le secteur UEa, les constructions devront respecter un recul d'au moins
35 meétres par rapport  I'axe de la RN 83.

: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Par rapport aux liimites séparatives des propriétés limitrophes de la
zone UE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 6 métres.

Par rapport aux limites séparatives des propriétés de la zone UE

Sauf en cas de construction sur limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale 3 fa moitié de
fa différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 3
métres,

En cas de construction sur limite séparative, la hauteur sur limite ne pourra
excéder 6 métres.

Les dimensions indiquées ci-dessus pourront &tre dépassées si le bitiment a
édifier s'adosse 4 un bitiment existant plus important, sans toutefois pouvoir
en dépasser ni la longueur, ni la hauteur sur limite séparative.
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UE 8

UE ¢
9.1.

9.2.

UE |0

10.1.

10.2.

10.3.

: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une mérne propriété

La distance entre deux bitiments non contigus doit &tre au moins égale 3 4
meétres.

: Emprise au sol des constructions

Dans la zone UE, il n'est pas fixé d'emprise,

Dans le secteur UEa, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder la moitié de la superficie du terrain.

: Hauteur maximale des constructions

Au faite du toit, la hauteur des constructions ou installations ne pourra
excéder |5 métres par rapport au niveau du terrain naturel.

Dans le secteur UEa, au faite du toit, la hauteur des constructions ou
installations ne pourra excéder [0 métres par rapport au niveau du terrain
naturel,

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que cheminées et autres
superstructures sont exemptés de la régle de hauteur,

: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Batiments

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. En outre, les
teintes vives sont proscrites.

Les bitiments quelle que soit leur destination et les terrains, méme s'ils sont
utilisés pour des dépdts, parking, aire de stockage, etc..., doivent Atre
aménages et entretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone
n'en soient pas altérés,
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1.2.

11.3.

UE 12

Les fagades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles et les bitiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles.

Dép6éts et stockage

Dans le secteur UEa, sauf nécessités découlant de la nature des activités, tout
dépdt ou stockage 4 I'air libre doit étre masqué par une paroi périphérique ou
par un rideau végétal dense. Les matériaux susceptibles d'étre entrainés par la
pluie ou le vent doivent &tre entreposés dans des locaux clos et couverts.

Cldtures

Les clbtures, a4 proximité immédiate des accés aux établissements et des
carrefours des voies ouvertes i {a circulation publique, doivent &tre établies de
telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux
carrefours,

Les clétures sur rue et sur limite séparative doivent étre constituées par des
grilles, grillages ou clires-voies de conception simple, daspect agréable
surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,50 métre. La
hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

Les clétures sur limites latérales pourront étre doublées d'une haie vive, 4 base
d'essences locales, choisies majoritairement parmi la liste figurant en annexe du
préesent réglement.

La réalisation d'éléments architecturaux pleins de part et d'autre de I'entrée
p p

principale de I'entreprise est admise dans le cadre d'un traitement de qualité de

cette entrée.

: Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en
dehors des voies publiques des aires de stationnement selon les normes
définies ci-aprés :

~  logements : 2 plllogement

- bureaux : 60 % de la Surface Hors (Euvre Nette (SHON)
10 % SHON

60 % SHON

- ateliers, dépots

- autres

P.L.U, DE BERRWILLER

Avril 2004

24

Réglement




UE I3

13.1.

13.2,

13.3.

UE 14

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére de
l'établissement, ces surfaces minimales pourront varier compte teny de la
nature et de |a situation de la construction.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriété les
dégagements nécessaires au stationnement et aux manceuvres, de fagon a ce
que les opérations de chargement ou de déchargement des véhicules
s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

: Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

Les surfaces libres non destinées au stockage, aux manceuvres et au
stationnement des véhicules devront étre traités en espace vert. Les
plantations d'arbres ou de haies vives devront étre réalisées majoritairement a
partir d'essences locales, fruitieres ou feuillues, figurant parmi la liste jointe en
annexe du présent dossier. En aucun cas, ces surfaces ne pourront étre
inférieures a 10 % de la surface de la parcelle.

Les marges d'isolement des installations et dépdts ainsi que les marges de
reculement par rapport aux voies et [imites séparatives devront étre
aménagées. Les espaces compris entre les bitiments et la voie publique
devront faire Pobjet d'un soin particulier destiné @ mettre en valeur la qualité
des constructions.

Au sein du secteur UEa, les aires de stationnement réservées aux voitures
seront plantées d'arbres a haute tige disposés réguliérement & raison d'un pour
quatre places.

: Coefficient d'occupation du sol

li n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE IY - ZONE AU

Articles
AU | : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles visées a {'article AU 2. et
notamment la réalisation de parties enterrées au sein des terrains soumis a des risques
de remontées de la nappe phréatique.

AU2 : Oeccupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Dans I'ensemble de la zone :

- [Pédification et la transformation de clétures qui ne soient pas de nature a
compromettre la réalisation des opérations visées aux paragraphes AU
2.2, AU 2.3. et AU 2.4,

- les constructions, installations ou travaux nécessaires i la réalisation,
l'entretien ou & la maintenance d'ouvrages d'intérét général ainsi que
I'ameénagement de la voirie inscrite a I'emplacement réservé n°4,

- l'extension mesurée des bitiments existants s'il n'y a pas création de
nouveaux logements.

2.2, Dans les secteurs AUa, les occupations et utilisations du sol admises dans la
zone UC i condition d'étre réalisées dans le cadre d'opérations d'ensemble, et
aux conditions supplémentaires suivantes ;

- qu'elles permettent un développement harmonieux de l'agglomération
notamment par une bonne articulation avec les zones urbaines limitrophes,

- que le terrain d'opération soit contigu a des équipements publics existants
ou financiérement programmes,

- que les équipements propres aux opérations soient pris en charge par les
lotisseurs ou les constructeurs et réalisés de maniére a permettre la
poursuite d'un aménagement cohérent de I'ensemble du secteur,

- que chaque opération porte au minimum sur une superficie de 50 ares ou
sur l'ensemble du secteur ou sur les espaces résiduels inférieurs a 50 ares.

- que toute opération d'aménagement dans les secteurs Kirchfeld et Buhne
s'inspire des schémas d'organisation figurant aux orientations particuliéres
d'aménagement jointes au présent dossier de P.L.U.
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2.3,

2.4

2.5,

Dans ce cas, les régles de la zone UC ainsi que l'article AU I3 sont
applicables. En outre, au sein des terrains soumis a des contraintes
hydrauliques, conformément au plan de zonage, le niveau inférieur de toute
construction doit se situer au minimum au niveau de la chaussée.

Dans le secteur AUe, les occupations et utilisations du sol admises dans la
zone UE, & condition que les équipements nécessaires aux opérations soient
pris en charge par les constructeurs et réalisés de maniére a assurer
'aménagement cohérent de 'ensemble du secteur.

Dans ce cas, les régles de la zone UE sont applicables ainsi que l'article AU 13
sont applicables.

Dans le secteur AUb, les constructions et installations nécessaires a la
réalisation d'équipements publics, scolaires, sportifs et de loisirs, a condition :

- que les constructions et installations considérées soient réalisées en
respect du site et du paysage en adoptant notamment un programme de
plantations et d'aménagements paysagers ;

- que les équipements nécessaires aux opérations soient pris en charge par
les constructeurs et réalisés de maniére a assurer I'aménagement cohérent
de I'ensemble du secteur.

Dans ce cas, les régles de la zone UC ainsi que l'article AU 13 sont
applicables. En outre, I'ensemble du secteur étant soumis d des contraintes
hydrauliques, le niveau inférieur de toute construction doit se situer au
minimum au niveau de la chaussée.

Dans le secteur AUc, les constructions, aménagements et installations
nécessaires a la réalisation de structures d'hébergement touristique et de
loisirs et/fou a4 limplantation d'activités économiques & I'exclusion des
commerces, a condition :

- que les constructions et installations considérées soient réalisées dans le
cadre d'une requalification compléte du site de l'ancien carreau de mines,
en respect du paysage et des espaces naturels environnant, en adoptant
notamment un programme de plantations et d'aménagements paysagers ;

- que les équipements nécessaires aux opérations soient pris en charge par
les constructeurs et réalisés de maniére a assurer 'aménagement cohérent
de I'ensemble du secteur ;

- que l'accés au secteur s'effectue exclusivement par I' accés unique existant
sur la RD 51.
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- que l'accés au secteur s'effectue exclusivement par I' accés unique existant
sur la RD 51,

Dans ce cas, les régles de la zone UC ainsi que larticle AU 13 sont
applicables.

28

AU3 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public
Néant.
AU4 : Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement
Néant.
AUS5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Néant.
‘AU & : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Néant.
AU7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Néant.
AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Néant.
AU 9% : Emprise au sol des constructions
Néant.
P.L.U. DE BERRWILLER
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AU 10

: Hauteur maximale des constructions

Néant.
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AU Il : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords
Néant.

AU 12 : Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement
Néant.

AU I3 : Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs

et de plantations

13.1.  Au sein du secteur AUc, les aires de stationnement réservées aux voitures
seront plantées d'arbres d haute tige disposés réguliérement 3 raison d'un pour
quatre places.

13.2.  Les plantations a réaliser délimitées au plan de zonage en périphérie des
secteurs AUa, AUb et AUe seront constituées sous la forme de haies
hautes, a4 caractére champétre, 3 base d'essences choisies majoritairement
parmi la liste figurant en annexe du présent réglement. Ces plantations,
formant écran, seront soumises aux dispositions de I'article 130-1 du Code de
'Urbanisme et sont a la charge des pétitionnaires dans le cadre du permis de
construire,

AU 14 : Coefficient d'occupation du sol
Néant.
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CHAPITREV - ZONE A

Articles

Al

: Occupations et utilisations du sol interdites

Toute constructions, installations et utilisations du sol autres que celles visées a |'article
A 2 et notamment :

l'ouverture et I'exploitation de graviéres.

La création d'étangs de péche.

La création de terrains de camping et de caravanage.

Les parcs d'attraction.

Le stationnement plus de 3 mois de caravanes isolées.

Les dépbts de ferrailles, déchets et vieux véhicules.

Toutes occupations et utilisations du sol de nature 3 porter atteinte & la qualité des
eaux souterraines et superficielles.

Les constructions et les clétures fixes édifiées @ moins de 4 métres des berges des
cours d'eau et fossés.

Les défrichements dans les espaces boisés classés a4 conserver au titre de l'article
L.130 -1 du Code de I'Urbanisme dont le texte est reproduit en annexe du présent
reglement.

Toutes constructions dans le secteur Aa correspondant au périmétre du vignoble
classé A.O.C. et au sein du secteur Ab délimité en raison de la sensibilité paysagére
du site, a f'exception des constructions et installations liées aux infrastructures
linéaires et I'extension, l'agrandissement ou l'adjonction de volumes bitis & proximité
des bitiments agricoles existants.

Toutes constructions dans le secteur Ac défini suivant les limites du périmétre de
protection rapproché du captage AEP,

Tous travaux de nature a3 compromettre le maintien et la conservation des vergers
et prés-vergers repérés au plan de zonage comme "Elément de paysage a protéger
au titre de l'article L 123-1-7 du Code de PUrbanisme”.

A2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres
2.1, Dans l'ensemble de la zone :

- [l'extension mesurée des bitiments existants s'il n'y a pas création de
nouveaux logements,

- la reconstruction a l'identique des batiments détruits par sinistre, dans un
délai maximum de 4 ans, nonobstant les dispositions des articles A 3 a A
13 sous réserve du respect des impératifs relevant d'un intérét général,

- T'édification et la transformation de cl&tures,
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2.2,

2.3.

2.4,

- les installations et travaux divers liés aux occupations et utilisations du sol
admises dans la zone A,

- les aménagements linéaires liés i la mise en place de pistes cyclables et
cheminements piétonniers,

- les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a
I'entretien ou 4 la maintenance d'ouvrages d'intérét général,

Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations et utilisations
du sol admises dans la zone A .

Sauf dans les secteur Aa et Ac, les constructions et installations nécessaires 4
la poursuite et au développement de lactivité agricole, ainsi quune
construction 4 usage d’habitation par exploitation, destinée strictement au
logement des personnes dont la présence constante sur le lieu d'exploitation
est nécessaire, a condition :

& que le pétitionnaire justifie 4 la fois de fa nécessité de la construction ou de
I'extension prévue dans cette zone et de la mise en valeur d'une
exploitation au moins égale :

- au double de la surface minimum d'installation au vu de la réglementation
en vigueur dans le cas de la construction d'un bitiment agricole
accompagné d'une maison d'habitation ;

-+ 4 la surface minimum d'installation dans le cas de la construction d'un
hangar ou bitiment agricole seul ;

- 4 la surface minimum d'installation dans le cas de limplantation d'un
batiment d'élevage accompagné d'une maison d'habitation.

e que les constructions a usage d'habitation, avec une emprise au sol

. 2 N r yepe L Y e e, 2 N AL
maximum de 150 m’, soient édifiées a proximité directe des bitiments
d'exploitation, dont la construction devra étre antérieure,

e que les constructions et bitiments respectent une distance de 200 métres
par rapport aux zones U et AU sauf en cas de développement d'une
exploitation présente par agrandissement des bitiments ou adjonction de
volumes bitis a proximité des constructions en place.

que les bitiments principaux de l'exploitation soient regroupés sur un
méme site.

Les constructions pourront faire I'objet de prescriptions particuliéres tenant
compte de la nature des terrains et de la proximité de la nappe phréatique.
Dans le secteur Ab, ces constructions ne sont admise que dans le cadre d'un
développement des exploitations agricoles existantes.

Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme sont soumis 4 autorisation
préalable.
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A3

3.1.

3.2.

A4

A5

Aébé

: Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Desserte par les voies publiques ou privées

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
l'article 682 du Code Civil et dont le texte est reproduit en annexe du présent
réglement.

: Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Les dispositions réglementaires relfatives aux eaux destinées a la consommation
humaine, a la collecte et au traitement des eaux usées ainsi que les
prescriptions techniques propres aux systémes d'assainissement non collectifs
sont applicables.

: Superficie minimale des terrains constructibles

Aucun terrain d'une surface inférieure a 40 ares ne pourra accueillir une sortie
d'exploitation.

: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les bitiments a usage agricole doivent &tre implantés 4 la distance suivante par
rapport a l'axe des voies :

- 50 métres pour les R.D., sauf en cas de développement d'une exploitation
existante,

- 6 métres pour les voies communales et chemins d'exploitation.

P.LU. DE BERRWILLER

Axril 2004

32

Réglement




A7

: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
de a limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 2 la
difference diltitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 3 4
métres.

33

A8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux bitiments non contigus doit étre au moins égale a
4 métres.

A9 : Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions résulte de l'application des régles A 6, 7, 8
et |2.
L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation liées 3 des bitiments
d'exploitation agricole ne pourra dépasser 150 m”.

A 10 : Hauteur maximale des constructions

10.}.  Au falte du toit, Ja hauteur maximum des constructions i usage agricole,
mesurée A partir du sol existant, est limitée 3 |5 métres. Pour les silos de
stockage de céréales, la hauteur maximum est fixée a 20 métres et |3 métres
pour les constructions 4 usage d'habitation accompagnant des bitiments
agricoles,

10.2. Le dépassement de la régle de hauteur est autorisé pour les ouvrages
techniques de faible emprise tels que cheminées et autres superstructures,
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All

A2

Al3

: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les bitiments d'exploitation et la maison d'habitation éventuelle devront
présenter une unité pour former un corps de ferme cohérent destiné a éviter
la simple juxtaposition de constructions.

Béatiments d'exploitation

lls devront présenter une toiture a 2 pans avec un débord. Les matériaux
habituellement utilisés pour les bitiments et hangars agricoles sont autorisés a
condition que leur teinte soit en harmonie avec le paysage naturel environnant.
Pour les agrandissements accolés a un bitiment agricole existant, la toiture 4
une seule pente est admise.

Batiment d'habitation

La toiture d'une pente minimum de 40° devra étre 4 2 pans et présenter un
revétement traditionnel du type tuile en terre cuite rouge ou nuancé. Les
revétements de fagade, les teintes des ravalements extérieurs seront choisis en
harmonie avec le paysage naturel environnant.

: Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en
dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
bescins de ces opérations. 7

: Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations -

Les bosquets, les plantations existantes le long des ruisseaux, délimités au plan
de zonage sont classés et soumis au régime de larticle L 130-1 du Code de
['Urbanisme.

Dans la partie Nord du ban communal, les vergers et prés-vergers figurant au
plan de zonage, sont repérées comme élément de paysage a protéger au titre
de Particle L 123-1-7 du Code de 'Urbanisme.
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Dans le cas de l'implantation de bitiments a caractére agricole un projet de
plantation a base d'arbre a haute tige ou de haie vive composés d'essences
champétres, choisies majoritairement parmi la liste figurant en annexe du
présent réglement, sera exigé. Les abords de ces bitiments et les aires de
stockage devront présenter un caractére soigné et entretent.
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Al4 : Coefficient d'occupation du sol
Il n'est pas fixé de C.OS.
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CHAPITRE VI - ZONE N

Art

NI

Tou
N2

icles
¢ Oeccupations et utilisations du sol interdites

te constructions, installations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article
et notamment :

Toutes occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au caractére de
la zone.

L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Les dépéts de dechets, ferrailles et vieux véhicules, a I'exception des déchets verts
sur le site communal aménagé a cet effet.

Le stationnement de caravanes, la création de terrains de camping et de caravanage.
Les parcs d'attraction.

Toutes occupations et utilisations du sol de nature A porter atteinte a la qualité des
eaux souterraines et superficielles.

Les constructions et les clotures fixes édifiées 3 moins de 4 métres des berges des
cours d'eau et fossés.

Les défrichements dans les espaces boisés classés i conserver au titre de l'article L.
130-1 du Code de I'Urbanisme dont [e téxte est reproduit en annexe du présent
réglement.

Toute construction au sein des anciennes décharges figurant au plan de zonage.

N2 : Oeccupations et utilisations du sol soumise a des conditions

2.1.

particulieres

Dans l'ensembie de la zone N :

- l'extension mesurée des bitiments existants s'il n'y a pas création de
nouveaux logements,

- la reconstruction i l'identique des bitiments détruits par sinistre, dans un
délai maximum de 4 ans, nonobstant les dispositions des articles N 3 a N
I3 sous réserve du respect des impératifs relevant d'un intérét général,

- I'édification et la transformation de clétures ainsi que les installations et
travaux divers liés aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone N,

- les aménagements linéaires liés a la mise en place de pistes cyclables et
cheminements piétonniers,

- les constructions, installations ou travaux nécessaires 4 fa réalisation
d'ouvrages d'intérét général.
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2.2.

2.3.

2.4,

25,

2.6.

N3

3.1

3.2,

N 4

Sauf dans le secteur Na, les constructions, installations et travaux strictement
nécessaires a la sauvegarde, d l'entretien, A 'exploitation de la forét et 2 fa mise
en valeur récréative et écologique des sites.

Dans le secteur Na, les ouvrages, constructions et installations nécessaires a
I'aménagement d'un équipement collectif de traitement des eaux usées.

Dans le secteur Nb, les équipements et installations a structure légére
nécessaires aux activités de détente, de sport et loisirs de plein air compatibles
avec la réglementation du périmétre de protection rapproché du captage AEP.

Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations et utilisations
du sol admises dans la zone N.

Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés i conserver au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme, sont scumis 4 autorisation
préalable.

: Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés
aux voies ouvertes au public

Desserte par les voies publiques ou privées

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil et dont le texte est reproduit en annexe au présent
reglement.

: Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Les dispositions réglementaires relatives aux eaux destinées 3 la consommation
humaine, & la collecte et au traitement des eaux usées ainsi que les
prescriptions techniques propres aux systémes d'assainissement non collectifs
sont applicables,
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N5

Né

N7

N8

N9

NIO

10.1.

: Caractéristiques des terrains

Néant.

: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions devront étre implantées & une distance au moins égale 4 25
metres de l'axe des RD et 35 métres de I'axe de la RN 83. Le long des voies
communales, chemins ruraux et forestiers, les constructions devront étre
implantées 3 une distance minimum de 4 métres de l'alignement de la voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations liées aux
infrastructures linéaires ni aux équipements et installations admis dans le
secteur Nb.

: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &re au moins
égale 4 la différence daltitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 4 metres.

: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux bitiments non contigus doit étre au moins égale a

4 métres.

1 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions résulte de ['application des régles N 6, 7, 8

et [2,

: Hauteur maximale des constructions

Au faite du toit, la hauteur maximum des constructions, mesurée a partir du

sol existant est limitée a 7 métres. Au sein du secteur Na, cette hauteur est
limitée i 8 métres.
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10.2.

NI1I

N2

NI13

Le dépassement de la régie de hauteur est autorisé pour les ouvrages
techniques de faible emprise tels que cheminées et autres superstructures.

: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les constructions et installations devront présenter un aspect compatible avec
le caractére des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Les matériaux
utilisés devront s’harmoniser avec le paysage forestier et présenter un aspect
suffisant de finition.

Les grillages et clStures a mailles devront s'intégrer au paysage naturel et
forestier.

: Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Lors de toute opération d'aménagement, de construction, d'extension, de
création de surfaces de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il
devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de stationnement
correspondant aux besoins de ces opérations.

: Obligation en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

Les espaces boisés délimités sur le plan de zonage conformément a la légende
"espace boisé classé a conserver” sont soumis au régime de Farticle L 130-1 du

Code de ['Urbanisme dont le texte est reproduit en annexe du présent
réglement.

: Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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REGLES GENERALES D'URBANISME
Les articles suivants du Code de I'Urbanisme demeurent applicables.
Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature 3 porter atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurité publique.

I 'en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité
d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou i la
destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de
lutte contre fincendie.

I peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble i construire :

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
necessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

li ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés 4 des logements locatifs financés
par un prét aidé par IEtat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
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création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

L.e nombre des accés sur les vaies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol fa géne
pour la circulation sera la moindre.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies 2 l'article Ier de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative i la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions,
sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R.I11-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et
leur affectation, des constructions contrarieraient ['action d'aménagement du territoire
et d'urbanisme telle qu'elie résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant
les agglomérations nouvelles approuvés avant le ler octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de l'article R.122-22.

Article R.111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier
ou i modifier, sont de nature i porter atteinte au caractére ou 3 lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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DEFINITION DE LA SURFACE HORS (EUVRE (S.H.0.)

Article R.112-2 du code de I'urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la surface hors
ceuvre brute de cette construction aprés déduction :

2)

b)

d)

e)

Des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

Des surfaces de plancher hors ceuvre des bitiments ou des parties de batiments
aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production,
des locaux destinés a abriter les récoltes, 3 héberger les animaux, i ranger et a
entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de stockage des produits
a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des produits
provenant de Fexploitation ;

D'une surface égale 4 5 % des surfaces hors ceuvre affectées i Phabitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de l'application des a, b et c ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un
immeuble a usage d'habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement les
surfaces de planchers affectées 4 la réalisation de travaux tendant a 'amélioration de
I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces
non closes situées en rez-de-chaussée.
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